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BEVEZETO

Az ingatlanok nyilvéntartdséra jelenleg két kiilonbozé nyil-
véntartdsi rendszer szolgdl: az éallami foldnyilvintartis és a
telekkonyv. Mindkett6 a mult szézad kozepén jott létre, az ak-
kori igények kielégitése céljabol. Azéta gyckeresen megvaltoz-
tak azok a tdrsadalmi-gazdasdgi viszonyok, amelyek kialakula-
sukat sziikségessé tették.

A szocialista fejl6dés jelenlegi szakaszdban az ingatlanoknak a
tarsadalmi-gazdasdgi életben betolitott szerepe lényegesen meg-
valtozott. A foldek tilnyomé tobbsége (kiilteriilet) — mint
egyik legfontosabb termelGeszkoz — a szocialista mezdgazdasdigi
termelés alapja, kisebb része (belteriilet és zartkert) pedig az
dllampolgarok lakds-, iidiilé- és telekigényének kielégitésére, ille-
t6leg az ipari és kommunélis intézmények elhelyezésére szolgdl.
Az emlitett vdltozds az ingatlanok nyilvéntartisival szembeni
kovetelményeket is lényegesen megvaltoztatta. Ezeknek a ko-
vetelményeknek azonban ma mér sem az allami foldnyilvantar-
tds, sem a telekkonyv nem felel meg. Ezért sziitkségessé valt egy
4j ingatlannyilvantartési rendszer kialakitdsa.

Az ingatlannyilvantartis létrehozdsinak jogi alapjt az ingat-
lannyilvantartasrol sz6l6 1972. évi 31. szimu térvényerejii ren-
delet (a tovabbiakban: Tvr.) és a végrehajtasira kiadott 27/
1972. (XII. 31.) MEM szami rendelet (a tovébbiakban: Vhr.)
képezi. Az ingatlannyilvintartds létrehozdsa szerkesztési eljd-
rdssal torténik. A szerkesztéssel kapesolatban a Tvr. és a Vhr.
rendelkezéseinek egységes értelmezéséhez és alkalmazédsahoz az
Utmutaté ad szakmai irdnymutatést.

Az Utmutaté célja: részletes belsd eljarisi szabalyokkal és az
érintett jogszabdlyok értelmezésével szakmai iranymutatist ad
az ingatlannyilvintartis szerkesztésével kapesolatos foldhivatali
feladatok orszdgosan egységes végrehajtisihoz; iratmintdk és
példak kozreaddsaval segiti eld a foldhivatalok egyontet(i szak-
mai tevékenységét.
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1. FEJEZET

AZ INGATLANNYILVANTARTAS SZERKESZTESEROL
ALTALABAN

1. Az ingatlannyilvantartis alapelvei

Az egységes ingatlannyilvantartési rendszer és szervezet ki-
alakitdsarol, valamint a foldiigyi szakigazgatdsi tevékenység
tovabbfejlesztésérsl szélo 1042/1971. (IX. 29.) Korm. szamu
hatirozat egy 1j ingatlannyilvantartds kialakitdsit rendelte el.
E szerint ,, Az ingatlanokrdl eddig kiilon vezetett allami fold-
nyilvantartds és telekkonyv 6sszevondsival egy szervezeten beliil
1j, korszerti, egységes ingatlannyilvantartdsi rendszert kell ki-
alakitani és fokozatosan megvalésitani.” A hivatkozott kormény-
hatérozat megjelolte azokat a legfontosabb iranyelveket is, ame-
lyeket az ingatlannyilvdntartds jogi szabdlyozdsindl, illetéleg
az ingatlannyilvintartds létrehozasinil és vezetésénél figyelemhe
kell venni. Ezek tobbek kozétt a kovetkezSk:

a) Az ingatlannyilvéntartds a nemzeti ingatlantulajdon meg-
bizhaté leltira legyen. Tartalmazza az orszdg egész 1oldteriiletét,
az épiileteket, tovibb4 minden olyan ingatlant, amelyre a f5ld
tulajdonitdl fiiggetleniil, ondlléan is lehet tulajdonjogot szerezni.
Ilyenek példaul az oroklakds, szovetkezeti lakds, pince sth.

b) Az ingatlannyilvintartds az ingatlanok adatait a termé-
szetbeni dllapotnak megfelelSen, az ingatlanokhoz kapesoléds jo-
gokat és jogilag jelentds tényeket pedig a valosignak megfelelgen
tartalmazza. Ennek érdekében a viltozdsokra vonatkozéan a ha-
tosdgokkal szemben értesitési, a tulajdonosokkal (kezelSkkel,
hasznélékkal) szemben pedig szankciondlt bejelentési kitele-
zettséget kell elSirni.

¢) Az ingatlannyilvéntartds adatait — az ingatlanokkal kap-
csolatos eljards sordn — az allami, tdrsadalmi és gazdasagi élet
minden teriiletén (dllamigazgatisi, birésagi, kozjegyzsi eljaras,
statisztikai adatgyiijtés, mez6gazdasidgi tervezés, adékivetés
sth.) kotelezen kell hasznilni. Ennek érdekében az ingatlan-
nyilvintartds kozhiteles és nyilvinos legyen, arrél az adat-
szolgéltatést biztositani kell.

d) Az ingatlannyilvéntartdst tigy kell elkésziteni és tovabb-
vezetni, hogy adataibél megéllapithat6 legyen az 4llampolgarok
személyi tulajdonaban levé foldrészletek teriilete, tovabba az egy
. csalddhoz tartozé személyek tulajdonaban levé laks- és iidiils-
telkek, valamint lakasok és iidiil6k szdma.
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